            Уважаемые собственники и члены ЖСК – 53!
Вашему вниманию предоставляется  отчет председателя правления ЖСК -53 по итогам работы правления  в 2015 г.
1.Общие сведения о составе правления в 2015 г.
В 2015 г. состав правления ПЖСК -53 был сформирован в следующем составе :
1.Егоркова А.Г. ( кв. 1)
2.Иовенко В.В.( кв.8)
3.Лахман В.П.(кв.51)
4.Бахтияров В.Р.(кв.52)
5.Баженов А.С.(кв.63)
5.Шеврин Д.А.(кв.76)
5.Пасиченко И.В.(кв.118)

[bookmark: _GoBack]Правление в указанном составе было сформировано по решению общего собрания членов ЖСК -53 от  07.04.2014 г. 
Председателем правления  членами правления  была избран Иовенко В.В
2.Работа правления в 2015 г.
Заседания правления в 2015 г. проводились на регулярно  основе. Решения принимались большинством голосов членов Правления, принимавших участие в заседании. Каждый член правления имеет один голос, по итогам принятых решений  составлялись протоколы заседаний Правления.
При осуществлении своей  деятельности в 2012 г. Правление опиралось на Устав ПЖСК – 53 и  действующие законодательные акты Российской Федерации.
Правление ПЖСК -53 проводит политику жесткого контроля выполнений условий договоров с поставщиками услуг. 
Кроме правления, в доме действует  на постоянной основе ревизионная комиссия в составе: Злобин П.С., Хижняк Г.В., 
3.Отчет о работах , произведенных в 2014-2015 г.
1) Проведена проверка Ростехнадзором лифтов ЖСК-53, почти все замечания связаны с эксплуатацией оборудования МП «Лифт» - все замечания устранены
2) Проводятся ежегодные испытания лифтов ООО «Диагностика»
3) ответственность за лифты страхуется в соответствии с законом
4) восстановлено асфальтовое покрытие 3-4 подъезда после работ МП трест «Теплофикация» за счет средств МП трест «Теплофикация»– сделано на 2 месяца раньше графика.
5) ежегодно проводится ремонт и окраска ограждений придомовой территории, детского городка, завозится песок в песочницу.
6) в течении летнего периода проводится промывка и опресовка системы отопления дома, при заключении договора на выполнение работ МП трест «Теплофикация» это стоило бы почти 50 т.р., слесарь вместе с председателем выполняют эту работу без дополнительной оплаты. Тепловые сети к отопительному сезону всегда готовы, все акты к его началу подписаны.
7) при аварии на выпуске канализации 3 подъезда был поврежден кабель питания 4 подъезда, выяснилось, что второй кабель питания 4 подъезда уже много лет неисправен. Восстановление кабеля произведено своими силами, МП Горэлектросеть предлагала выполнение этой работы за 36 т.р.
8) работы по замене трубы канализации выполнены слесарем ЖСК-53 Володкевич, его работа оплачена по соглашению, работу экскаватора бухгалтер при наличии расписок в получении средств за работу, до сих пор не оформила, средства (3т.р.) уплаченные за раскопку траншеи на настоящий момент так же не списаны с подотчета председателя.
9) для повышения надежности электроснабжения 4 подъезда приобретен и проложен дополнительный кабель, его стоимость 8т.р. также пока не снята с подотчета председателя.
10)  переделывали греющиеся кабельные наконечники в 2 и 3 подъездах – силами электрика ЖСК-53
11) регулярно выполняются заявки жильцов на обслуживание общего имущества: краны на вводе в квартиру воды
12) производится бесплатная замена коммутационного электрооборудования на входе в квартиры жильцов (в большинстве кооперативов и ЖЭУ за эту работу берут 1,5-2 т.р. с квартиры)
13) ежегодно проводится обработка подвала от блох.
14) в марте изменено штатное расписание: 
-  слесарь теперь работает не круглосуточно, как было раньше, а с 8 до 17ч, соответственно его зарплата снижена с 5 до 2 т.р.к получению на руки, заключен договор на аварийное обслуживание в нерабочее время и выходные с ООО «Водомер», оплата 1,500р за вызов, до настоящего момента, использование их услуг не потребовалось, все аварии в ночное время и выходные устранялись бесплатно председателем, один раз произведен вывод слесаря в нерабочее время, по соглашению ему разово выплачено 1 т.р.
- в январе уволилась бухгалтер кооператива, с января по конец апреля её работа выполнялась председателем правления ЖСК-53, без получения какой либо оплаты.
В мае принята на работу новый бухгалтер, оплата труда по договору установлена 3,5 т.р. к получению на руки + налоги (ранее бухгалтера получали 7т.р. + налоги).
15) проводилась работа с органами охраны правопорядка, в суде рассмотрено дело бывшего председателя ЖСК-53, установлен нанесенный её действиями ущерб кооперативу, более 180 т.р., интересы ЖСК-53 в процессе следствия и суда представлял Шишлонов В.И. – по договору заключенному решением правления ему выплачено 36 т.р, в настоящий момент он без дополнительной оплаты проводит работу с приставами по взысканию средств в пользу кооператива. На настоящий момент, на счет ЖСК-53 уже поступило почти 50 т.р. компенсации нанесенного ущерба.
16) приобретен гипохлорид кальция (50 кг) – теперь при засоре в подвале запах устраняется за 1-2 дня, а не по 2 недели как было раньше.
17) в зимнее время производится очистка проходов дворником и проездов дополнительно нанятой спецтехникой.
18) для удобства жильцов, начисление квартплаты передано в ЕРКЦ, к сожалению скорость формирования квитанций данной организацией не всегда высокая.
19) в соответствии со стандартом раскрытия информации ведется сайт ЖСК-53, при ведении сайта внешними организациями оплата составляла бы до 3 т.р. в месяц, в настоящий момент, это делается бесплатно силами председателя правления. 
20) в результате некачественного текущего ремонта кровли произведенного в 2013г предыдущим председателем, были массовые протечки, в 2014году дыры были залатаны, хватило на год, в феврале 2016г начались протечки и затопления квартир 9 этажа и лестничных площадок 9 этажа. Затопления предотвращались размещением емкостей и сбором воды протекающей с кровли на техэтаже (чердаке), воду ежедневно пришлось, выносить лично председателю (от 30 мин до часа ежедневно) в течении 3 месяцев, жильцы 2х квартир на 9 этаже несколько раз помогали, но так как затопления квартир больше не происходило, то прекратили появляться на техэтаже.  
21) проведена работа по принуждению к замене неисправных водомеров жильцами дома, ОДН за воду значительно снизился, но до конца не устранен, необходимо принять решение по санкциям к людям, использующим просроченные и неисправные водомеры, таких около 5%, постоянно отслеживаются подозрительные показания водомеров.
22) в октябре проведено очное собрание по выбору способа накопления средств на капремонт – кворума не достигнуто, в ноябре 2014г произведено заочное голосование, получен следующий расклад:
-  для получения кворума необходим результат голосования 67% голосов за от общего числа голосов собственников –по всем важным  вопросам. В нашем доме порядка 25% квартир проживают не собственники (квартиранты и родственники владельцев,) которые не могут голосовать, либо квартиры просто стоят закрытые и телефон владельца неизвестен, порядка 5% отказались голосовать под предлогом «не буду потому что не понимаю»,  небольшая часть жильцов проголосовали по некоторым вопросам ПРОТИВ, в части квартир пришлось до 5 раз уговаривать проголосовать, так как у них якобы нет времени разобраться с повесткой, не хочется искать документы на квартиру, либо несколько раз подряд теряли бланки. Часть квартир сдали бланки голосования уже после  его окончания и подсчета голосов.
Т.о. кворум был достигнут просто нечеловеческими усилиями членов правления. 
Документы на открытия спецсчета, были в соответствии с решением собрания переданы в Сбербанк 3 декабря, но в связи с ажиотажем желающих открыть спецсчет, он был открыт только 12 декабря. Жилищная  инспекция о принятии решения и открытии спецсчета были уведомлены 10 декабря (в пределах установленного срока) и отправлена дополнительно справка о открытии спецсчета сразу после получения (12 декабря) 
В связи с отказом Регоператора капремонта признать действующий спецсчет капремонта ЖСК-53, был подан иск, к сожалению проиграли, по иску пришлось уплатить 2 т.р. госпошлины, 12500р – услуги юриста
23) получено требование городской администрации по демонтажу детской игровой площадки (как не соответствующей требованиям безопасности), надо решить общим собранием вопрос её реконструкции.
24) В течении отопительного сезона по заявкам жильцов регулировалась температура в квартирах (по правилам положено 20 градусов, реально поддерживалось не менее 23), один раз при резком похолодании зафиксировано 19 градусов в торцевой квартире – сразу добавили подачу. Необходимо решить какую температуру нам поддерживать в квартирах, т.к. каждый градус нагрева воздуха квартиры, существенно увеличивает оплату за тепло.
25) В доме  действует узел учета тепловой  энергии, исправен, обслуживается Уралтеплоприбор, раз в 4 года проходит поверку. Проверка начислений оплаты за тепло МП трест «Теплофикация» производится по расчетным таблицам доставляемых ежемесячно Уралтеплоприбор, вместе с счетами на оплату своих услуг(1100р месяц).
26) из за низкого качества горячей воды (или возможно качества водомеров) в начале 2015г пришлось два раза менять водомеры ГВ.
27) Серьезными вопросами остаются загромождение лестничных  маршев, эвакуационных проходов посторонними предметами , некоторые из них являются пожароопасными- коляски, рамы , бытовой мусор после ремонта.
28)  Приобретается оборудование необходимое для облуживания общего имущества, но все равно существенная часть оборудования бесплатно предоставлена председателем в пользование ЖСК-53
30) Очистка тротуаров, околоподъездной территории от снега производится своими силами, т.к. в этом году снега было много , прошу принять решение о премировании дворника Азикаевой Р.А. 
30) по заявлению жильцов первых этажей, написано заявление в управление озеленения, выполнена обрезка.
4. ОТЧЕТ об исполнении сметы доходов и расходов в 2012 г.
Смета доходов и расходов в 2015 г не утверждалась в связи с отсутствием кворума, информация о движениях финансовых средств есть в отчете ревизионной комиссии.
Бухгалтер,  как впоследствии выяснилось, выполнял работу не очень качественно, допускала ошибки в налоговой отчетности.

5.Работа с должниками 
Работа с должниками правлением ЖСК -53 ведется на постоянной основе. Списки должников составляются ежемесячно. Текущая задолженность в обязательном порядке указывается в квитанциях по оплате.
Перечни злостных неплательщиков вывешиваются общественных местах, производится индивидуальная работа с ними.

Председатель правления ЖСК -53                                                Иовенко В.В.




